ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 02/2011

Zmluvné strany:

1. Prenajimarel’: Zilinsky samospravny kraj
v osprave: Stredn:i odborna Skola elektrotechnicka
Komenského 50, 010 01 Zilina

Zastipend: Ing, Stefanom Domanickym. riaditeTom

Bankové spojenie: DEXIA BANKA SLOVENSKQ, a. 5., Zilina
Cislo tétu: 0709697001/5600

ffalei fen “prenaiimare!™)
el
2. Najomca: Stefinia Zahumenska
Dobiinského 1598/14, 010 08 Zilina

Fastupeny: -

Bankové spojenie: VUB,a.s Zilina
¢islo Gétu: 2330330356/0200
falalef len "najomea’’)

uzatvaraju podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebylovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obé&ianskeho zikonnika a Zasad hospodiarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospriavneho kraja, ktoré nadobudli Géinnost’ od 01. 05, 2004

zmluvo ¢ najme nebytovych priestoroy

5 nasledovnym obsahom:

1.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechava andjomcea prebera do ndimu nebylové priestory nachadzajoce sa
v budove skoly & sip, 2621, postaveneg} na parcele & KN 4466/, ktoré nehnutelnosti su
zapisané v katastri nchnutelnosti Sprava katastra 511 Zilina pre katastralne tzemie 874 604
Zilinana LV & 4692 ato:

miestnost’ o vymere 7.5 m’

Celkova vymera prenajatveh nebytovech priestorov je 7.5 m™ a nachadza sa v suterennveh
priestoroch budovy Skoly.
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2. Predmet ndgjmu uvedeny v ¢l. L bod 1 tejto zmluvy je viastnictvom Zilinskeho samospravng,

' ; . o ; P ' e A . i g
kraja na zdklade zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich Gzemnych celkov. ktory ho zvery
do spravy Strednej odbome) dkoly elektrotechnicke). Komenskeho 50, Zilina,

1. MNebytové priestory, ktoré su predmetom ndjmu sa odovedavaju nezalazené pravami tretich osih,

nepostupuji a nepreberaju sa Ziadne zaviizky a pohladavky stvisiace s predmetom najmu.

11.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat’ nebytove priestory uvedené v ¢l 1. bod | tejto zmluvy v salade
so vieobeenymi zaviznymi pravnvimi predpismi. na vlasing podnikanie — prevadzkovanie Skolskeho
bufetu na zaklade opravnenia — Zivnostenského listu vydaného Obvodnym dradom v Ziline. Tore
opravaenie fvori prifofu tefto zmiuvy,

111.
Doba najmu @

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita v ovani od 05,09, 2011 do 30.06. 2014,

IV.

Najomne
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. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 120,-€/m~/rok. Dohodnuté najomné na 7,5
2 " T 1
m~ na rok je v sume 900,- €, slovom deviitsto eur,

2. Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi ndjomné po uplyvnuti prislusného kalendameho
mesiaca vo vyike 75,- € na zaklade faktary, ktoru vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti kazde;j
faktiry je 14 dni odo dia vystavenia. Najomné za kalenddrne mesiace 3kolskych prazdnin
nebudn fakiorovand (t.z. neuhradza sa),

3

Prenajimatel si vyhradzuje pravoe jednostranne zvySit najomné z dévodu rastu spotrebitel'skyveh
cien Jinflacie/, ato do vviky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitelskveh cien vyhlisene .
Statistickym tradom SR za uplynuly kalenddarny rok. Zvyienie nijomného maoze prenajimatel
vykonat' dodatkom k ndjomne) zmluve, ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického dradu
o indexe rastu spotrebitel'skych cien.
4. V pripade. e sa najomca omeska s thradou najmu, je povinny zaplatit prenajimatelovi drok

7 omeskania vo vyike podla platnveh pravnyeh predpisov.

V.

Uhrada sluzieb spojenych s najmom

. Prenajimatel’ bude poskytoval’ ndjomceovi tieto sluzby spojené s najmom: kirenie, vodné, stocnc.
elektricka energia, odvoz smetl.
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Rozpis ahrady za sluzby spojené s prenajmom na rok :

Vvkurovanie Priestoroy 15.60 € /m~/rok 117~ E
Vodné. slocne 75 . §
[lekirickd cnergla podla mnozstva spotrebovanyeh kWh

Odvoz smetl 60~ €
Spolu : 153 €
Mesacnoe : 2. €
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Najomea je povinny uhridzat’ prenajimatel'ovi ndjomné po uplynuti prislusného kalendarneho
mesizca vo vyike 21~ € (spolu s elektrickou energiou) na ziklade faktury, ktora vystavi
prenajimatel. Doba splatnosti kazde] faktiry je 14 dni odo dna vystavenia.

Prenajimatel’ si vvhradzuje prave jednostranne zvyéit' Ghradu sluzieb spojenych s prendjmom
z dovodu rastu spotrebitelskych cien /inflacie/, ato do vySky zodpovedajiecho indexu rastu
spotrebitelskveh cien vyhlisene) Statistickvm tradom SR za uplynuly kalendimy rok. Zvysenie
dhrady sluzieb spojenych s prendgjmom moze prenajimatel’ vykonat' dodatkom k ndjomncj
smluve. ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického dradu o indexe rastu spotrebitelskyceh

cien.
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Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

pdovzdat” predmet najmu uvedeny v ¢l I bod 1 tejto zmluvy v stave sposobilom na uzivanie
na dojednany Géel, Zmluvné strany spisu o odovzdani predmetu najmu zipisnicu, v ktorej sa
opise najmi stay predmetu najmu vritane nebytovych priestorov v case jeho odovzdania;
umoznit najomeovi uzival predmet ngimu za podmienok dohodnutyeh  touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spajenyeh s ndjmom:

zabezpedit’ udrziavanic podstaty budovy a pozemkoy:

riadne a véas poskyvtoval ndjomeovi sluzby. na ktore sa zaviazal v tejto zmluve,

Prenajimatel’ je opravneny:

vvkonat' stavebné dpravy alebo ind podstatné zmeny tvkajlce sa predmetu najmu pocas trvania
lejto ndjomnej zmluvy len so sihlasom najomen;

poverenymi osobami vykondval kontrolu, ¢ najomea uziva predmet najmu riadnym sposobom
v stlade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi, ako aj d'aldimi vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi aza tymto Gcelom je opravneny vyzadoval pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, aviak vidy za pritomnost najemcu,
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Najomea je povinny:

uzivat’ predmet najmu len na Gcel dohodnuty toute zmluvou, zmenit’ dohodnuty Glel uZivania je
mozné len s pisomnym sihlasom prenajimatela;

uzival predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak. aby sa o najviac zniZila alebo uplne
zamedzila moznost’ ich poikodenia alebo zni¢enia;

zabezpecit obvyklé  udrziavanie prenajatych  nebytovyeh priestorov  nachadzajacich  sa
v predmete ndjmu a uhradzat’ naklady na tito obvykla udrzbu;

oznamit prenajimatelovi bez zbytoéneho adkladu potrebu oprav. ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ /najmi udrziavanie  podstaty budovy/ a umoznit’ vykonanie tychto a inych
nevyhnutnyeh oprav, inak najomea rodpovedd za skodu, Klord nesplnenim povinnost vznikla;

ozndmil’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu (do 30 minat od zistenia) venik havarie
v objekte a umoznit prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objekin /K rozvodom
vody, elektrike a pod./. inak ndjomea sodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla;

vykonavat' na svoje naklady deratizaciu, dezinfekeiu, vratanc mal'ovania prenajatveh priestorov
a zabezpecovat’ vietky ekologické ¢innosti v ohlasti odpadovéhe hospodarstval

zabezpedovat v prenajatych priestoroch a nehnutelnostiach na svoje naklady v plnom rozsahu
vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobeene zaviznych pravnych predpisov na tseku ochrany
pred poziarmi, najmé zo zdkona ¢, 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl, & 121/2002
7. 7. 0 poZiarme] prevencii;

zabezpetovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vicobeene zaviznych pravnyeh
predpisov na seku bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici pri uZzivani predmetu najmu, najmi
zakona ¢. 33042001 Z. z. v plnom rozsahu:

uhradzat’ v dohodnutyeh lehotich najomné uréené louto zmluvou, ako aj platby za sluzby,
ktorveh poskytovanie je spojené s ndjmom:

pisomne oznamit’ prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov tykajacich sa jeho
podnikatel'ského oprivnenia (zmena opravnenia, zrufenie oprivnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod. );

odovzdat predmet nijmu po skoneni ndjmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvvklé opotrebenie a zmeny vykonane na séklade pisomncého suhlasu prenajimatela.

Najomes nie je opravneny vykondvat stavebné ainé opravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predehidzajoceho pisomneho suhlasu prenajimatela. Ndjomea moze pozadovar uhradu nakladov
spojenveh so zmenou predmetu najmu len viedy. ak mu bol udeleny predehadzajuci pisomny
sithlas a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit ticto naklady.

Ndjomea nie je oprivieny prenee hat' predmel nijmu, ato ani Cast’ prenajatych priestorov
do ndajmu, podndjmu alebo vypozicky dalsim tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnyvm
invm sposobom zat'azit', bez predehadzajiceho pisomného sublasu prenajimatela.

Prenajimatel” nezodpoveda najomeovi za Skody sposobene kridezou a inou nasilnow Cinnost'ou
v prenajatych priestoroch,
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Skonéenie najmu

1. Najom dojednany na urcity Cas sa skonéi uplynutim €asu. na ktory bol dojednany,

2, Prenajimatel’ andjomca moze pisomne vvpovedat tute zmluvu pred uplynutim casu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovyeh
priestorov v zneni neskorsich predpisov a prenajimatel a) viedy. ak vznikne potreba uzivat
predmet najmu v ramet jeho hlavnegj ¢innost.

Vypovednd lehota je trojmesafna a zadina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po
doruéeni vypovede drube) zmluvne) strane.

Lad

4, Najom je moiné skonéit” kedyvkol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ absah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov

k zmluve po vzajomnej dohode. s vynimkou pripadov uvedenych v &l IV, bod 3 a &l. V., bod 4
tejto zmluvy.

b2

Pravne wvztahy wvyslovne neupravend v iejto zmluve sa riadia prisludnvmi ustanoveniami
Obéianskehe zakonnika, zdkona ¢ 116/1990 Zb, o najme a podnajme nebyvtovvch priestorov
v zneni neskoriich predpisov, ako aj platnymi pravoyvmi predpismi majicimi vztah K predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, # ktorych 1 obdrii prenajimatel’ a 1 ndjomea.

4, Zmluva nadobiada platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami s podmienkou udelenia sthlasu
5 uzavretim tejto zmluvy Zilinskym samospravnym krajom.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu st precitall, sahlasia s jep obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Vo Ziline diva 0209, 2011

F£oavit i

prenajimatel najomea



