ZMLUVA O NAIME
uzatvorena podla prisluinych ustanoveni ObZianskeho ziakonnika o najme, pripadne aj podla
zdkona £. 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytowych priestorov, a podla ustanoveni
Obchodnéhe zadkonnika £ 513/1991 Zb. v zneni neskordich predpisov
(dalej len ,zmluva”)
medzi:

Prenajimatel: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
v menea ktorého konad spravea;

Obchodné meno: Strednd odborna Skola elektrotechnicka

sidlo: Komenského 50, 01001 Zilina

ICo:

DIC: IC DPH: neplatca
bankowve spojenie: Statna pokladnica

[BAMN: BIC [SWIFT): SUBASKEX

v mene ktorého kona:  Ing. Cubomir Kralik, riaditel
zriadovatel Ekoly : Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len . prenajimatel™)

Majomca:

Obchodné mena: Zilinskd teplarenska, a.s.

sidlo: Kodicka 11, 01187Zilina

ICO;

DIC: I€ DPH:

bankoveé spojenie: Tatra banka, akciova spoloénost

IBAN: BIC (SWIFT): TATRSKBX
zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel 5a, vioika £, 10330/L

wmene ktorého kona:  Ing. lgor Stalmaiek, predseda predstavenstva

Ing. Jaraslav Ondak, Elen predstavenstva

[dalej len, najomea”)
(prenajimatel a ndjomca spolodne dalej len ,zmluvné strany™)

takto:
1. PREDMET ZMLUVY
1.1 Touto zmluevou prenajimatel prenechava ndjomcowi do dofasného odplatného uiivania

1.2

v prilohe €. 1tejto zmluvy vymedzeny priestor (jeho fast) atam umiestnend technologické
rariadenie tvoriace odovzdavaciu stanicu tepla (dalej len ,predmet najmu®), pricom nijomca
je opravneny uZivat predmet najmu v Zase vyplyvajucom z tefto zmluvy. Najomca sa zavazuje
za uiivanie predmetu najmu uhrddzat ndajomné tak, ako je to dohnuté v &l, 3 tejto zmluwy.
Priestory tvoriace predmet najmu sa pre Gcely tejto zmluvy oznacuju dalej aj ako nebytove
priestory, a to aj v pripade, pokial by iElo o spoloéné zariadenia domu podlia § 2 ods. 5 zakona
€. 182/1993 7. z.

Predmet najmu podla tejto zmiluvy je najomca opravneny ufivat za uéelom uskutofhovania
dodavky tepla v zmysle zakona € 657/2004 7. 7. o tepelnej energetike; najomca je opravneny

ufivat predmet najmu 3] za Gfelom uskutoffiovania rozvodu tepla v zmysle zdakona C
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1.3

1.4

1.5

2.1

BS7/2004 £, z. otepelne) energetike a za Géelom realizacie stavby podia bodu 1.3 tejto
mluvy. Prenajimatel v tejto sdvislosti osobitne najomcovi wyhlasuje, &2 pradmet najmu
v dasti nebytowych priestorov, v zmysle vwmedzenia podfa prilohy & 1 tejto zmluvy, je
stavebne urdeny pre Ulel rodpovedajici dfelu najmu podla predehadzajice) vety; na ddel,
ktorym je realizacia stavby podla bodu 1.3 tejto zmluwy sa v tejto sivislosti neprihliada.

Fre zabezpefenie fo najefektivnejiieho a najhospodarnejiieho wykondvania Einnosti, za
ufelom vykonavania ktorych je podla tejto zmluvy ndjomca opravneny predmet ndjmuo uiivat
(bod 1.2 tejto zmluvy), ma ndjomca zaujemn zmenit teplonosnu ldtku 2 pary na hordou wodu,
pricom vzhladom ktejto skutofnosti bude potrebné uskutofnit nevyhnutné zmeny na
predmete ndjmu, ato vrdmel realizacie stavby Stovebné dpravy existujicich rozvodov
tepla o rmena média z parného na horucovodné, I, etapa®. Stavba podla predchadzajice]
vety bude wo wzfahu k predmetu najmu realizovand v rozsahu podfa projektove
dokumentacie pre wydanie stavebného povolenia, spracovanej fy EMERGIA B. Bystrica
v 01/2015; stavbu najomca realizuje v sdvislosti so zmenou teplonosnej latky z pary na
hordcu vodu. Prenajimatel podpisanim tejto zmiluvy potvrdzuje, Ze bol obozndameny
5 projektovou dokumentaciou stavby podfa predchadzajicej vety, a to v rozsahu, v akom sa
ho stavba dotyka, asuhlasi sjej realizaciou, o zahria aj potrebné demontaine prace.
Prenajimatel suhlasi so0 zmenou teplonosne] latky. Zmeny na predmete najmu vykonané zo
strany najomcu sa mdiu tykat aj sposobu riadenia technologického zariadenia. Zmiuwné
strany sa v suvislosti so zmenami na predmete najmu realizovanymi v ramci stavby dohodli
na tom, Ze najomca predlofi za ucelom informovania prenajimatefovi realizacnu projektova
dokumentaciu (fast tykajicu sa predmetu najmu), ktord bude upravovat podrobnosti
ohladom vykonavania zmien na predmete najmu. Zmeny na predmete najmu v zmysle tohto
bodu vwkona ndjomca na viastne naklady.

W nadvaznosti na bod 1.3 tejto amluvy sa zmluvné strany dohodli na tom, ie ndjomca vykona
v ramei stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy demontaine prace len v nevyhnutnom razsahu
potrebnom pre jej uskutofnenie. W ramci stavby demontovang fasti najomea odoveda
prenajimatefovi, a to pokial v prilohe £ 1 tejta zmluwy nie je uwedend niefa iné. V ramci
stavby nedemontované gasti technologického zariadeniafvybavenia, vratane fasti predmetu
majmu, ktoré sa po vykanani stavby stand pre Glely dodavky tepla, pripadne jeho rozvedu
(bod 1.2 tejto rmluwy), newvyuiivanymi, ndjomeca ponechd na pdvodnom  mieste
a prenajimatel je opravneny s tymito nalofit podla viastného uvakenia. Realizaciu prac na
dernontaii a montai novych vymennikov wwmennikovej stanice bude najomea zabezpalovat
tak, aby nebol narueny wwchovno-vzdeldvaci proces v Skole a bola odstavka kirenia, dodavky
TUV ahlavne odstavenie ikolskej jeddlne minimalne. Casowy harmonogram odsuhlasi
ndjomca s prenajimatefom pred zahajenim prac atento bude sofastfou realizaéného
projektu.Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti sa uvddza, fe v tomto bode uvedend
skutoénosti nebudu mat vplyy na existencie najomného vetahu vo vefahu k odovzdiavace]
stanici tepla vrozsahu nadale] wyuZivanom pre potreby dodawvky tepla, pripadne jeho
rozvodu, v zmysle bodu 1.2 tejto zmluwvy.

Prenajimatel zaroven uzavretim tejto zmluvy wyslovuje suhlas s udriatefnostou stavhy vo
vztahu k predmetu ndjmu ako casti projektu, ktory ma byt spolufinancovany s wyuZitim
nenavratného finanéného prispevku v zmysle bodu 2.1 tejto zmluvy, a to potas doby trvania
majmu tak, ako je tato uvedena v bode 2.1 tejto zmluey.

TRVANIE NAJMU

Wzhladom k skutofnosti, #& ndjomca ma zaujemn (spolulfinancovat stavbu podla bodue 1.3
tejto zmluvy s wuiitim nendvratneého finanéneho prispevku v ramci operacného programu
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2.2

2.3

2.4

4.5

Kvalita fivotného prostredia, Prioritnd os 4, Specificky ciel 4.5.1, Aktivita A, Vystavba,
rekonitrukcia a modernizacia rozvodov tepla, sa tato zmluva uzatvara na dobu urditl, ato
osem rokov politanych od kolaudacie stavby podlia bodu 1.3 tejto zmluvy; zmluvné strany sa
dohaodli, e v pripade, ak bude kolaudacia stavby uskutofhovana po castiach, podita sa lehota
trvania zmluvy odo dria kolaudacie tej Gasti stavby, ktord bude skolaudovand ako poslednd.
Majomeca bude v sivislosti s kolaudaciou stavby podfa bodu 1.3 tejto zmluvy postupovat tak,
aby wtejto sivislosti nedochadzalo 2 dévedov na jeho strane k zhytodnym zdrianiam. Pod
kolauddciou sa pre ufely tohto bodu pre odstrdnenie pochybnosti rozumie nadobudnutie
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia. V pripade, pokial ku kolaudacii stavby podla bodu
1.3 tejto zmluvy nedbjde ani do 31.12.2019poéita sa doba podfa prvej vety tohto bodu od
tohto dfa: osobitné prava zmluvnych strdn nie s0 tymto dotknuté. Pre odstrdnenie
akychkolfvek pochybnosti sa uvadza, fe toto ustanovenie neupravuje zaiatok najmu, ani
nevymedzuje oféinnost tejto zmluvy. Zaéiatok doby najmu je uréeny diom prevzatia
predmetu ndjmu najomcom od prenajimatela podla bodu 2.2, a 2.3, tohto élanku zmluwy.

K odovzdaniu predmetu najmu najomoovi dajde po tom, ako budd splnené tieto podmienky:

- Ziadost najomcu o poskytnutie nendvratného financného prispevku podla bodu 2.1 tejto
rmluvy bola dspeind, t.j. prisluinym organom schvalena; v pripade, pokial najomca poda
wiacero Fiadosti o poskytnutie nenavratného finanéneého prispevku podia bodu 2.1 tejto
rmluvy, ma sa na mysli Ziadost, ktora zahffa realizaciu stavby podlfa bodu 1.3 tejto
rmluvy vo vztahu k predmetu ndjmu; a

- najomca vyzval prenajimatela na odovzdanie predmetu najmu.

Zmluvngé strany sa dohodli, e v pripade, ak nedojde k naplneniu vyisie v tomto bode

uvedenych podmienok do 31.12.2019,ber dalSicho zanikd tato zmluva, ato k uvedenému

dniu.

Ma zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odoveda ndjomcovi predmet najmu do
uivania v lehote siedmych (7] dni odo diia vwevy ndjomou v zmysle bodu 2.2 tohto Elanku.
Zmluvné strany sa dohodli, fe miestorn odovedania bude sidlo prenajimatela a o odovedani
53 spite preberac protokol, ktory podpitu obidve zmluvné strany. Pokial neddjde kine|
dohode, k odovzdaniu a preveatio dijde v posledny defi lehoty podla prvej vety tohto bodu
o 10,00 hod.

Preberaci protokol podla bodu 2.3 tejto zmluvy musi obsahovatl najmad:

al stav, v akom sa predmet najmu nachadza v der adovzdania najomcowvi;

b} stav merafov médii, uiivanych v stivislosti = uZivanim predmetom najmu;

£} zozmam ostatnych zariadeni a ich staw:

d} poznamka o odovzdani kfiéov od priestorov;

e} iné skutofnosti, o ktonych wznadenie pofiada prenajimatel alebo nijomca;

fi  miesto a datum spisania zapisnice;

gl podpis prenajimatela a najomcu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli na tom, Ze ohfadom stavu predmetu najmu bude
wyhotovena vhodna fotodokumentacia.

Fokial nebude moiné pri odovzdani a prevzati predmetu najmu v zmysle bodu 2.3 tejto
rmluvy uviest v ramci preberacieho protokolu vyEsie uvedeng Gdaje alebo niektoré z nich, s
rmluyné strany povinneé chybajice udaje spisat bez zbytocného odkladu vo forme dodathku
k preberaciemu protokolu; v pripade aplikacie ¢asti vety pred bodkociarkow sa v preberacom
protokole uvedie, #8 chybajice ddaje budd spisang v dodatku k preberaciemu protokolu,

Pravny vztah zalofeny touto zmluvou zanikne;

a) uplynutim dohodnute] doby podfa bodu 2.1 tohto élanky; pouifitie a uplatnenie ust, §
B76 ods, 2 Obdianskeho zakonnika zmluvng strany dohodow wluduj;
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2.6

2.7

bl na zaklade pisomnej] dohody zmluvnych stran o zrudeni zmiuvy, ktord musi obsahovat aj
uvedenie dia, ku ktorému tato emluva zanika;
e]  uplynutim wypovedne] doby s tym, 2 tdto zmluvu ake celok je opravnend vypovedat
prisluing zo zmluvnych strdn len z nasledujicich dévodow:
- prenajimatel:

o najomca ufiva predmet najmu v rozpare s toute zmluvou;

o najomca oviac ako tri mesiace meska s platenim ndjomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (ak s a pokial je za
ich poskytovanie platena odplata);

o najomca aj napriek pisomnému upozornenie hrubo poruiuje pokoj
alebo poriadok; za hrubé poruSovanie pokoja alebo poriadku sa
nepovaivje vykon oprav v nevyhnutnom rozsahu  a primeranym
spdsobom;

o najomca  prenechd predmet ndjmu do  podndgmu  bez sdhlasu
prenajimatela;

o bholo rothodnuté o odstraneni predmetu najmu alebo o zmendch
predmetu najmu, o brani ufivat predmet ndjmu; osobitng ustanovenia
tejto zmluvy nie s tymto dotknute;

-  najomca:

o ndjomca strati sposobilost prevadzkovat finnost, na wykon ktorej si
predmet najmu touto zmluvou prenajal, wo vztahu k prisluénej casti
predmetu najmu. Pokial by najomca stratil sposobilost prevddzikovat
cinnost, na vykon ktorej si predmet najmu prenajal v celom rozsahu, je
opravneny wypovedaf tdto zmiluvu ako celok;

o tast predmetu najmu sa stane bez zavinenia najomcou nespdsobilou na
dohovorene uiivanie.

d} odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom poruiuje povinnosti wplyvajice
z tejto zmluvy (pre odstranenie pochybnosti: pravo odstdpit od zmluvy nie je mozné
uplatfiovat v pripade, ak tato zmluva stanowvuje pre pripad poruienia prisluine)
pavinnosti moinost zmluvy vypovedat), Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit
pisomne, inak sa naf neprihliada.

Néjomea md prave tdte zmluvu vypovedal v pripade, ak zanikne alebo bude zrudend zmluva
o dodavke a odbere tepla pre potreby prisluine] nehnutelnosti (miesto odberu), dodaviku
tepla do ktorej prisluing cast predmetu nadjmu umodfiuje, uzavreta med: najomeom ako
dodavatelom tepla a prenajimatefom alebo trefou osobou ako odberatefom tepla (v pripade
wiacerych zmldv o dodavke aodbere tepla sa ma na mysli posledna z nich) alebo pokial
ranikmd alebo budd zrufend vietky mluvy o doddvke a odbere tepla pre potreby
nehnutelnosti (miest odberu), pre dodavku tepla do ktorych predmet najmu slddi. Pravo
podla tohto bodu ma najomca aj v pripade, ak dajde k zdniku alebo zrufeniu akychkolvek
naslednych zmliv o dodavke a odbere tepla, pricom najomca toto pravo nevyuil ui skar.

Zmluyné strany sa dohodli na Sestmesacne] wpovedne] dobe s tym, #2 wypovednd doba
raéne plyndt preym diom kalendarneho mesiaca nasledujioceho po doruéeni pisomne]
vypovede druhe] zmluvnej strane a skonéi poslednym diom Siesteho kalendarneho mesiaca;
uvedend neplati v pripade wypovede tejto zmluvy zo strany najomcu v pripade, ak ndjomca
strati spHsobilost prevadzkovat Einnost, na wykon ktorej si predmet ndjmu touto zmluvou
prenajal a v pripade wpovede podlfa bodu 2.6 tejto zmiluvy, kedy je wpovednd doba 10
driova a plynie odo dna dorucenie wypovede prenajimatefovi,
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2.8

2.9

2.10

2.11

EN

3.2

3.3

3.4

Majomca je opravneny od tejto zmiuvy ako celku odstapit v pripade;

- pokial neziska od Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi povolenie na wrobu a rozvod
tepla vo vztahu k prisludne) Casti predmetu ndjmu (pre odstranenie pochybnosti sa
tasfou predmetu najmu md na mysli prisluiné technologické zariadenie; odstlipenie sa
viak bude dotykat aj bezprostredne sdvisiace] casti predmetu ndjmu(napr. nebytového
priestoru);alebo

= prenajimatel bez zdvainého a preukdzatefného dévodu nedd ndjomcovi suhlas podla
ustanoveni élanku 6. bodu 6.5 tejto zmluvy ani v ndhradne] primerane] lehote, ktora
nesmie byt kratdia ako 60 dni.

Imluvné strany sa dohodli ma tom, #fe wpripade, pokial nebude ZFadost ndjomcu o
poskytnutie nendvratného finanéného prispeviku podlfa bodu 2.1 tejto zmluwy (v pripade
viacerych Ziadosti, Ziadost zahfiajuca realizdciu stavby podfa bodu 1.3 tejto zmiuvy vo vetahu
k predmetu najmu) Uspeina alebo wpripade, ak ndjomca rozhodne pred wyevanim
prenajimatela k odovzdaniu predmetu najmu (body 2.2 a 2.3 tejto zmluvy) o tom, Ze stavbu
alebao jej £ast slvisiacu s predmetom ndjmu nebude realizovat, je najomca opravneny od
tejto zmluvy pisomne odstupit; v takomto pripade zanika tato zmluva od podiathku.

Swvynimkou odstipenia od tejto zmluvy podfa prvej odrazky bodu 2.8 tejto zmluvy a podfa
bodu 2.9 tejto zmluvy nadobuda odstupenie od zmluvy GEinnost uplynuti 10 dni odo dhia
dorucenia prisluiného prejavu vale druhej strane.

Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti zmluvng strany uwddzaju, e vwpovedat alebo
odstipit od tejto zmluvy je moing len vo vetahu k celému predmetu ndjmu, a to bez ohladu
na skutofnost, e tento je tvoreny jednak priestorom (jeho Eastou) ako aj technologickym
zariadenim (bod 1.1 tejto zmiluwy,

NAJOMNE

Majomné za ufivanie predmetu najmue podfa tejto zmluvy bolo stanovené dohodou
amluvnych stran na sumu vo vyike:

- ranebytovy priestor:1,- EU Ft,r'rn!,n’rnk Lj. 2a6 m’ rofne 6,- EUR

- zatechnologické zariadenie: 1,- EUR/rok,

ato wvzhladam kdéelu ufivania predmetu najmu v emysle bodo 1.2 tejto zmluwy.
Rofné najomné spolu 7,-EUR (slovom sedem eur).

Majomné podfa bodu 3.1 tohto flanku je uvedené bez danme z pridanej hodnoty, ktord
prenajimatel widétuje podlia pravaych predpisov Géinnych v fase vzniku danove] povinnosti:
v pripade, pokial prenajimatel nie je platcom DPH predstavuje ndjomné podfa bodu 3.1 tohto
Clanku konednu sumu.

Vyika najomného podlfa bodu 3.1 tohto €lanku je pevnad aje nemenna pofas celej doby
trvania najmu podla tejto zmluwy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial nie je v prilohe £, 2 tejto zmiuvy stanovené nieto iné, je
najomca opravneny v ramci najomného podlia bodue 3.1 tejto zmluvy odoberat elektricka
energiu pre Oéely prevadzkovania technologicke) €asti predmetu ndjmu. V pripade, ak maju
byt v sivislosti s ndgjmom podla tejto zmluvy poskytované aj iné sluiby (plnenia) spojeng
s najmom, s0 tieto Epecifikovang v prilahe £, 2 tejto zmluvy; v tajto prilohe zmluvy je zdroven
uréeny aj spasob uréenia dhrady za tieto sluiby spojeng s najmom.
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3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Zmluvné strany sa dohodli, 3& najomca bude platit ndjomné adhradu za sluiby spojene
s najmom (ak je) odo dia odovzdania predmeatu ndjmu ndjomooi,

Néjomné za fast obdobia ve vztahu, ku ktorému je stanovend jeho vyika sa urli alikvotne
podla poftu dni alebo inych jednotiek, pokial najomné nie je uréend v zavislosti od jednotky
casu.

PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa dohodli, ## najomné bude uhradzané na ziklade dohody o platbach
ndjomného, ktord tvorl prilohu €. 4tejto zmluvy, pricom tdto musi obsahowvat wietky
nalefitosti v zmysle prisluSnych pravnych predpisov (napr. v zmysle § 75 zdkona €. 222 /2004
Z.2. odani z pridanej hodnoty Gfinného v ase uzavretia tejto zmlwvy). V pripade, pokial
dohoda podfa predchddzajice] vety nebude uzavreta alebo nebude aplikovatelnd, najomné
bude platené vidy roéne dopredu na zdklade prenajimatelom vystavene] faktary.

W pripade, ak prenajimatel nie je platcom DPH alebo pokial sa wsulade s prislusnymi
pravnymi predpismi prenajimatel nerozhodne, e najom nebude oslobodeny od dane (napr.
& 38 ods, 5 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty) aplikuji sa ustanovenia
predchadzajucich dvoch viet primerane,

Zmluvne strany sa dohodli, Ze doba splatnosti faktur podia bodu 4.1 tohto clanku je 30 dni
odo dia dorucenia faktdry najomcovi; faktiora musi obsahovat vietky naleifitosti stanovené
vieobecne zavdznymi praviymi predpismi,

Majomné a Ohradu za slufby spojené s ngjmom je ndjomca povinny platit na bankowy OEet
prenajimatela uwvedeny v zahlavi tejto zmiluvy alebo na taky bankowy Gdet, ktory prenajimatel
pisomne oznami ndjomcovi, pricom je povinny ako variabilng symbal uvadzat Eislo tejto
amluwy.

Fre pripad omeikania najomcu s platenim ndjomného alebo sludieb spojerych s ndjmom
padla tejto zmluvy sa zmluvne strany dohodli na plateni drokov 2 omedkania vo wike 0,03%
2o surmy, so zaplatenim ktorej je najomca v ometkani, a to za kaldy deh omeikania.

Néjomeca je oprdvneny zadrial ast akejkolvek platby realizovane] na zaklade tejto zmluvy
v prospech prenajimatela (dalej len ,platba”) vo wyike rodpovedajice] dani z pridanej
hodnoty wiétovane] faktirou v pripade, ak u prenajimatela nastand déwvody pre zruSenie
registracie pre daf z pridanej hodnoty afalebo Finanéné riaditefstvo Slovenske] republiky
verejnl prenajimatela v zozname osob, u ktorych nastali dévody pre zruSenie registracie pre
dan z pridanej hodnoty vedenom na portali Financnej sprawy Slovenskej republiky, a to ai do
tasu, ked prenajimatel hodnovernym spdsobom preukife ndjomcovi, 2o u neho tieto dévody
pominuli.

Prenajimatel sa zavdzuje neodkladne informovat najomcou o skutofnosti, 28 u neho nastali
ddvody pre zrusenie registracie pre dan z pridanej hodnoty alebo mu bola zruSena registracia

pre daf z pridanej hodnoty,

Postupenie pohladavky na zaplatenie najomného a dhrady za sluiby spojené s najmom
vratane prisluienstva je moiné iba s pisomnym sdhlasom najomeu,

NIEKTORE POVINNOSTI PRENAJIMATELA
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2.1

5.2

Frenajimatel sa zavazuje odovidat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne a
neruiensg uiivanie na ucel stanoveny v tejto zmluve, a to v Case stanovenom touto amiuvau
(bod 2.3 tejto zmluvy). Prenajimatel je povinny sa zdriat vietkého, fo by mohlo negativhe
ovplyvnit (najma stakif alebo zmarit) splnenie jeho povinnosti padla predchadzajlce] vety.

Prenajimatel sa zavazuje umolnil ndjomeovi, resp. jeho pracovnikom (bez ohladu na pravay
vzlah medzi ndjomcom a prisludnou osobou)pristup k predmetu ndjmu, a to aj pefas noénych
hodin a dni pracovného pokoja. Za tymto dfelom je prenajimatel povinny najomcovi
poskytnit vietky prostriedky umoiiujice mu wvstup do prisluinych objektov a pristup
k predmetu najmu, najmid kiiée, elektronické kliée a obdobne: v pripade vywmeny alebo
zmeny takychto prostriedkov je prenajimatel povinny poskytndf ndjomcovi nové prostriedky
neadkladne; uvedené nie je moiZné wykladat tak, i= prenajimatel je opravneny menit
zabezpedovacie prostriedky bezprostredne sa vztahujice k predmetu najmu (napr. zambky na
pristupovych dverdch prisluiného nebytového priestoru).

5.3 Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykonadvat potrebnud kontrolu predmetu najmu

2.4

5.5

5.6

5.7

5.8

v sprievode najomcu alebo nim poverenej osoby, ak oto prenajimatel pisomne alebo
telefonicky aspon tri (3) dni vopred poiiada tak, aby sa kontrola predmetu najmu vykonala
v pracovny def, v case medzi 800 ai 16.00 hod.; uvedenym nie je dotknuté opravnenie
prenajimatela vykonavat wizudlnu kontrolu bez toho, Ze by vstupoval na predmet najmu
(pokial je to moiné). Ustanoweniami tohto bodu nie je dotknuté wiivanie nebytového
priestoru, v ktorom sa predmet najmu nachadza, s wnimkou Sasti tvoriace] predmet ndjmu,
prenajimatalom.

Prenajimatel sa zavizuje poéas trvania zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou zdriat
takeého konania, ktoré by malo za nasledok rozhodnutie o odstraneni predmetu najmu alebo
ktorého dasledkom by bola taka rmena predmetu najmu, ktora by branila jeho riadnemu
wivanio v zmyshe tejto mluvy; uvedeng plati aj len vo vetahu k casti predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zdriat sa vietkého, £o by ohrozilo alebo stafilo uZivanie predmetu
najmu podla tejto zmluvy. V sdvislosti s uvedenym sa prenajimatel touto zmluvou ravdzuje
zdrial sa vietkého, £o by marilo alebo stafovalo wykonanie stavby podla bedu 1.3 tejto
zmluwy.

Prenajimatel je povinny bezodkladne po zistenl ozndmif ndjomcovi akdkolvek poruchu,
havariu alebo ind hroziacu Skodu, o ktorej sa dozvedel. WV opatnom  pripade  prenajimatel
zodpoveda za vzniknutd Skodu.

W pripade, ak dajde kzmene vlastnickeho prava kcasti predmetu najmu predstavujlice]
hnutelné veci je prenajimatel povinny zabezpedit, aby sa nadobddatel vodi najomcovi vzdal
prava z tohto ddvodu najomny vziah vypovedat: nadobddatel musi byt v postaveni, kedy
moZe takyto Ukon uskutofénit, pripadne musi byt takyto Okon uskutofneny s prislusnymi
podmienkami (aby bol platny).

Prenajimatel sa ravdzuje umoinit najomcovi, ako aj (i) tretim osobam, uchadzajlicim sa
o rakazku na realizéciu stavby podla bodu 1.3 tejto zmluvy, vsprievode najomcu a
i) osobam realizujicim stavbu podlia bodu 1.3 tejto zmluvy, pristup k predmetu najmu aj
v fase pred odovidanim predmetu najmu ndjomcoovi, & ta v nevyhnutnom rozsahu a na
nevyhnutne potrebny cas v sdvislosti s pripravou ponuky (v pripade osob podla (i) tehto
bodu) alebo pre déely projektovania (v pripade ostb podla (i) tohto bodu); prenajimatel
bude plnit povinnost podla casti vety pred bodkotiarkow na zaklade Ziadosti najomcuw, pricom
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5.9

6.1

6.2

6.3

6.4

b.2

B.6

strany dohodnd £as vykonania tohto zavdzku (pokial neddjde kine] dohode, poskytne
thotovitel pristup bez zhytodného odkladu),

Za ulelom odstranenia akvchkolvek pochybnosti 2mluvng strany uvadzajl, fe ustanovenia
bodovw 5.2, 5.3 a 5.6 tohto danku zmluvy sa aplikujd v &ase po edovzdani predmetu ndjmu
nidjarmoovi.

NIEKTORE POVINNOSTI NAJOMCU
Majomca sa zavazuje uFivat predmet najmu na Géel dohodnuty v tejto zmiluve.

Majomca je povinny udriiavat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s pribliadnutim na
obwyklé opotrebovanie a zmeny a dpravy, ktoré boli v priebehu doby najmu na predmete
najmu realizovand so suhlasom prenajimatela.

Majomca sa zavazuje na vlastné naklady a zodpovednost wykonavat periodické odbomé
prehliadky askusky technologickej casti predmetu najmu alebo zabezpedit ich riadne
wykonanie,

Majomca je povinny vykanavat na predmete najmu vietky drobné opravy a beindg odribu na
wlastné naklady (bez naroke na ich preplatenie prenajimatefom), ato riadne a
5 poufitim vhodnych materidlov. Za drobnd sa povaiuje jednorazova oprava v hodnote do
250,- € vratane hodnoty materidlu,

Majomca moie na predmete najmu wykonat stavebné dpravy, iba 5 predchadzajucim
pisomnym sihlasom prenajimatela; to neplati vo vefahu k zmenam uskutotnanym v ramci
stavby podlia bodu 1.3 tejto zmluvy, s ktorych wkonanim prenajimatel sahlasi uzavretim tejto
zrmluwy.

W pripade ingj ako drobnej opravy alebo beine) ddriby (dalej len ,oprava alebo Gdriba®) tak,

ako tieto vwymedzuje bod 6.4 tejto zmluvy, aviak s wwnimkou podlfa bodu 6.7 tohto Elanku,

budi zmluvné strany postupovat nasledovne:

- v pripade opravy alebo Udriby, pokialnejde o havariu, predlofi ndjomca prenajimatelovi
na adsthlasenie cenovid ponuku [rozpodet) na jej vwkonanie. V pripade, ak prenajimatel
t predlofenou cenovou ponukou sihlasi, dorudi najomoovi objednaviku v pisomne) forme
(aj mail) do 30 dni odo dfia zaslania cenovej ponuky, okrem pripadu, ak oprava resp.
ddriba si bude vyZadovat schvilenie zastupitelstvom Zilinského samospravneho kraja:
o skutocnosti, Ze je v prislutnom pripade potrebné schwalenie zastupitelstea, je
prenajimatel povinny informovat ndjomcu bez zbytofného odkladu., Na zaklade takejto
abjedndvky zrealizuje najomca prisluind opravu alebo Odribu. Cenu za opravu alebo
Udribu uhradi prenajimatel ndjomcovi na zaklade najomcom vystavenej faktdry, pricom
tito je najomca opravneny wstavit po vykonani opravy alebo ddriby. Vykonanie opravy
alebo adriby bude potvrdené podpisanim  protokolu o zrealizovanych priacach
prenajimatelom alebo nim poverenou osobou; prenajimatel je povinny v pripade
riadneho wykonania opravy alebo Odriby prisluiny protokol o zrealizovanych pracach
neodkladne podpisat. Pokial  prenajimatel  porudi swvoju povinnost  protokol
a zrealizovanych pracach neodkladne podpisat, je ndjomca opravneny vystavit a dorucit
mu fakturu na cenu za aopravu alebo ddribu aj bez toho, aby bol protokol podpisany,
Driom dodania pre déely DPH je den podpisania protokolu o zrealizovanych pracach
prenajimatelom alebo den, kedy mal byt tento protaokal prenajimatelom podpisany;

- wpripade potreby opravy z divodu havarie na predmete najmu je najomca povinny tito
skutotnost nahlasit prenajimatelovi telefonicky, berodkladne, najneskdr viak do 24
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6.7

b.8

6.9

6.10

b6.11

hodin, od zistenia havarie, Nasledne po ozndmeni je ndjomca opravneny zafaf s
odstrafiovanim havarie, ato aj bez predlofenia cenove] ponuky vzmysle
predchadzajice] odrafky tohto bodu. Prenajimatel zaplati najomcovi primerang, ddelné
a preukazatelne wynalofené naklady na odstranenie havdrie. Naklady na odstranenie
havarie podla tejto odrafky zaplati prenajimatel ndjomeovi na zaklade faktory vstavene
najormcam po tam, 2o bala havaria odstranena, pricom prilohou faktiry budd aj daklady,
ktoré preukazujd skutadnd vyiku nakladov wwnalofenych na jej odstranenis;

= lehota splatnosti fakwdr wstavenych najomcom podla tohto bodu zmluwy je 30 dni
odo dfia dorucenia faktdry prenajimatefovi. Faktdry budd obsahowvat vietky nalefitosti
podlfa zdkona odani z pridanej hodnoty. SOfastou faktur budd prilohy — protokol
owvykonanych pracach, ktoré si predmetorn fakturdcie (ak sa podfa tejto zmluwy
wyiaduje) afalebo doklady preukazujice naklady wnalofené na odstranenie havarie;

= mnajomca je opravneny zabezpedit wkonanie finnostl (opravy, odstrafiovania havdrie] aj
pomocou tretej osoby;

= mluvné strany sa dohodli, fe v pripade, ak prenajimatel v dohodnutej lehote nezasle
ndjomcovi objedndvku na vykonanie opravy alebo pokial je pre vwkonanie opravy alebo
udriby potrebné schvdlenie zastupitelstvom Zilinského samosprivneho kraja, je
prenajimatel povinny na vlastné naklady avprimerane rozumnom case vykonat
wietko, co bude potrebné pre to, aby bol predmet najmu sposobily na riadne uzivanie.

IZmluvné strany sa dohodli na tam, Ze ustanovenie bodu 6.6 tohto Elanku sa neaplikuje
v pripade opravy alebo Odriby Easti predmetu najmu zmenens] najomcoom v sivislosti
s realizdaciou stavby podia bodu 1.3 tejto zmluvy, ako aj vo vetahu k inym zmenadm predmeatu
najmu wykonanym ndjomcom; pre odstranenie akychkolek pochybnaosti sa uvddza, = pre
niely &asti vety pred bodkodiarkou sa pod zmenenou Easfou predmetu ndjmue rozumeji
samotng zmeny vwhkonané ndjomcom. Opravy a udribe v pripadoch podfa tohto bodu
wykonava alebo zabezpeduje na viastng naklady najomca; uvedenym viak nie je dotknute
pravo ndjomcu poladoval od prenajimatela ndhradu Skody, pokial za tito prenajimatel
rodpoveda. Prenajimatel sa k dhrade vzniknutych nakladov podfa tohto odseku nezavazuje
& ani po skondeni najmu nie je ndjomea opravneny pofadovat ich dhradu.

Majormnca je opravneny na viastné naklady vykonat na predmete najmu nevyhnutng dprawy
technologického celku sdvisiace s initaldciou urlenyeh meradiel na zmluvne dohodnuté
odberné miesta, tak aby boli meradld namontovand v sdlade s platnou legislativou.
Frenajimatel sa k dhrade veniknutych nakladov podla predchddzajice] vety nezavazuje a ani
po skonéeni najmu nie je najomca opravneny pofadovat protihodnotu toho, o éo sa zwyiila
hodnota predmetu najmu.

Majomca je opravneny preruiit alebo obmedzit dodiavku tepla do odberného miesta
v pripade, Iz by uiivanie predmetu najmu bolo spojené s ohrozenim Zivota, zdravia alebo
majetku.

Majomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej osobe, bez
pisormneého suhlasu prenajimatela.

W pripade, ak najomca zabezpedi nebytovy priestor alebo budovy, v ktorej sa predmet najmu
nachadza, vlastnymi zabezpecovacimi prostriedkami, ktorymi sa zmeni vstup do nebytového
priestary alebo budowy, je najomeca povinny odovzdat prenajimatelovi v zapetatenom obale
nahradng kfice (zabezpefovacie vstupné kody), a to pre pripad nevyhnutného vitupue do
nebytového priestoru alebo budovy 7z dévodu poZiaru alebo inej havdrie v £ase nepritomnosti
najomcu; v takomto pripade je prenajimatel povinny oznamit tuto skutofnost neodkladne
telefonicky najomcovi na tel, dislo 0915 988 348, Ma vstup do nebytového priestoru 7 tychto
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B.12

6.13

B.14

6.15

B.16

7.1

8.1

diwodov dava ndjomca neodvalatelny sahlas, O rozpecateni obalu a vstupe do nebytového
priestoru zo strany prenajimatela bude vykonany pisomny zaznam, ktory bude predloieny
najomooi.

V pripade skondenia ndjmu sa ndjomea zavézuje nebytovy priestor vypratal a predmet ndjmu
prenajimatelovi odovedal, a to vstave, v akom he prevzal s prihliadnutim na obwyklé
opotrebenie awykonané stavebné dpravy v zmysle viejto zmlovy (L), vratane tych, ktoré
prenajimatel odsdhlasil).O odovedani a prevzati predmetu najmu spisu zmluvné strany
odovzdavaci protokol. Na odovzdavaci protokol sa primerane poudijl ustanovenia bodu 2.4
tejto zmluvy. W pripade, e ndjomca nevyprace a neodovzda predmet ndjmu v zmysle tohto
bodu , prenajimatel je opravneny a touto zmluvow splnomocneny na naklady najomcu weci,
ktoré su vlastnictvom najomcu wypratat a uschowvat: v pripade, ak si najomca wveci
nevyzdvihne uvschované veci ani v lehote troch mesiacov odo dia dorucenia pisomného
onamenia o ich uschovani, prenajimatel je opravneny tieto na naklady ndjomcu s odbornau
starostlivostou predat avytaiok poufif na dhradu nakladov spojenych s uschowvanim
a predajom stym, Ie pripadny prebytok vyplati najomcovi. Odovzdanim predmetu ndjmu
podla tohto bodu prenajimatel najomca odoveda aj prenajimatelom odsihlasené zmeny
aupravy, ato bez naroku na akdkolvek odplatu, pokial tato nebola dohodnuta pred ich
wykonanim; pravo na nahradu Skody v pripade skoncenia najmue pred uvplynutim casu
predpokladaného touto zmluvou tym nie je dotknuté,

WV nadvaznosti na & 24 ods. 2 zakona € 5952003 Z. z. odani z prijmov v zneni zmien a
doplnkov sa zmluvné strany v sdvislosti s dohodou o zmenach na predmete nagmu podla
tejto zmluvy dohodli na tom, Ze technické zhodnotenie predmetu najmu ubradeng
najomcom bude odpisovat najomca s tym, e vlastnik nezvydi vstupnd cenu prisluiného
hmotného majetku o tieto wdavky.

Mijomeca je povinny wykonadvat absluhu a dozor nad technologickym zariadenim, ktoré tvori
tast predmetu ndjmu podfa tejto zmluwy tak, aby toto balo prevadikovand v silade
prisluinymi pravaymi predpismi. Najomca bude plrit povinnosti vyplyvajdce z prislusnygch
praviyeh  predpisov  pre  prevadzkovatela prisluineho  technologického  zariadenia
rodpovedajiceho technologickému zariadeniu, ktoré tvori sicast predmeto najmu, ibate by
iZlo o povinnosti, ktoré pravine predpisy stanovujd  wviyslovne wlastnikovi prisluiného
rariadenia.

Majomca uskutofni zmeny na technologicke] fasti predmetu najmu podlia tejto zmluvy
postupne (postupnymi wymenami) tak, Ze neddjde k zaniku tejto €asti predmetu najmu.

Fa uéelom odstranenia akychkolvek pochybnosti zmiluvné strany uvddzajd, e ustanovenia
tohto élanku zmluvy sa aplikujd v fase po odovzdani predmetu ndjmu najomcoowi.

BEZPECNOST PRI PRACI A POZIARNA OCHRANA
Zmluvné strany si dohodli podmienky bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poZiarmi v podmienkach, ktoré tworia nedelitefnd  prilohut.? tejto zmluwy, ktora ja

podpisana obidvoma zmluvnymi stranami.

OSOBITNE DOJEDNANIA V SUVISLOSTI S REALIZACIOU STAVBY PODLA BODU 1.3 TEITO
ZMLUVY

Majomca sa zavazuje, Ie v sivislosti s realizaciou stavby podla bodu 1.3 tejto zmluwy
wykona/zabezpedi na vlastné naklady (bez naroku na akékalvek dodatoéng wyrovnanie zo
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B2

83

strany prenajimatela) v lehote do nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia
uvedene] stavby stavebné prace, najma:

a) pri wwmenea existujicich rozvodov pary za hordcovodné:

- wvedie do pdvadného stavo |, ake bol pred radatim prac - povech  miestneg
komunikacie pred hlavnoe budovou Skoly, ako celok - v sifasnosti je to spevnens
asfaltova plocha,

- pri odkryti zeminy — zelend (zatravnené) plochy - po ulofeni potrubia spatné uvedenie do
povodniého stavu, ako bol pred zaéatim pric vratane prestupov, vzniknutych osadenim
nowych horucovodnych rir cez muriva wmennikovej stanice

- doriesl vEetky ostatné stavebné dpravy vzniknuté pri samotne] wmene systému v interiéri
vymennikovej stanice,

b} zachova moinost reguldcie zo strany skoly podla typu prevadzky a podla éasu prevadzky,
¢} upravi softvér riadiace] jednotky wwmennikovej stanice.

Majomca sa zavazuje, e v sivislosti s realizaciou stavby podfa bodue 1.3 tejto zmiluvy uhradi
prenajimatelovi Cast nakladov wynaloienych na modernizdciv (rekonstrokciv] stavbou
dotknute] technologie odovzdavacej stanice tepla, ato cCasti, ktora sa stane v dosledku
realizacie stavby dalej nepouiitelnou , pricom tato nahrada bude zodpovedat zostatkove]
hodnote tejto dalej nepouiitelne] casti technologie odovedavace] stanice tepla k datumu jej
vymeny; zmluvné strany sa moiu pisomne dohodndt aj inak. Wahradu podlia tohto bodu
zaplati ndjomca prenajimatelovi v lehote & mesiacov od ukonfenia prac na stavbe podia bodu
1.3 tejto zmluvy vo vztahu k predmetu najmu; to neplati, pokial sa zmluvné strany pisomne
dohodn inak,

Majomca v suvislosti s realizaciou stavby podla bodu 1.3 tajto zamluwy:

a) sa zavazuje, Ze uhradi prenajimatelovi pripadné vzniknuté Skody na stavbach a pozembkoch,
spasobeneé stavebnymi pracami,

b) prebera zodpovednost za pripadné straty alebo fkody na svojom stavebnom materiali,
stavebryeh strojoch ainom hnutelnom majetku, ktory bude ulofeny v objekte a na
poremkach v sprave prenajimatela,

e} prebera zodpovednost za pripadné Urazy, ktoré budd spdsobené osobam - zamestnancom
stavebnika v dase wykondvania stavebrnych prac vobjekte a na poremkoch v sprive
prenajimatela,

d) zabezpedi pred zalatim prac na svoje naklady vytyenie pripadnyeh zabudovanych vedeni,

ktoré je patrebné respektovat,

) wykop bude realizovany vzmysle wvopred spracovane] odsihlasene] projektove]
dokumenticie a po pisomnom ohldseni zafatia stavby prenajimatelow,

f) rozkopavka bude zrealizovand tak, aby na budovach prenajimatela nenastali staticke
poruchy,

gl prace (vratane demontdie Casti wwmennikov) v ramci stavby budd wkonavané podia
dohody s prenajimatelom tak, aby nebola naruSena prevadzka Zkoly (najma  Skolske
vyutovanie, obmedzenie dodavky tepla, odstavenie ikolskej jeddlne), podfa moinosti
prednostne v Case letnych prazdnin,

hjpocas wykopu aprac na stavbe bude zabezpeceny moiny bezpecny pristup wvozidiel
a techniky a zabezpectené parkovanie zamestnancom prenajimatela vich pracovnom Case,
pokial prace obmedzuju parkovacie miesta,

i] potas wkopu aprac na stavbe bude zabezpeceny bezpecny pristup Tudi k objektu
Skoly,

j1 narugenu ast pozemkov po dokonceni stavby uvedie do pévodného stavu,

k) vietky finantné naklady so stavebrymi dpravami existujicich rozvodov tepla a zmena
media z parného na hordcovodnég bude znasat najomca,
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8.4

8.5

B.&

8.7

9.1

5.2

10.

101

Prenajimatel si wyhradzuje pravo byt déastnikom v stavebnom kanani; stavebnik je povinny
doruéit prenajimatelovi projektovi dokumentaciv (a) zmeny), kaidé rozhodnutie,
oznamenie, wyzvu alebo Ind pisomnost, ktoré sa tykajd stavebného konania ve wvzfahu
k predmetu ndjmu, ato vdostatofnom dasoveomn predstihu tak, aby prenajimatel mal
objektiviu  moinost vyjadrit sa ktymto pisomnostiam aaby bali zachované wietky
hmatnopravne alebo procesnopravne lehoty ustanoveng akonom alebo ulofend na xaklade
rakana.

Ak skondi najom z akéhokolvek divodu pred dohodnutou dobou ndjmu a v dobe najmu
doslo ui krealizdcii stavby resp. jej fasti, najomca je povinny odovzdat premet najmu
prenajimatefovi v takom stave, aby technologické zariadenie wymen. stanice  bolo ufivania
schopné a bolo moiné realizovat dodavku tepla.

W pripade, ak najomca pri realizacii Géelu tejto zmluwy poruéi ustanovenia pravnych predpisov
a z tohto dovodu bude prenajimatelovi ulofend pokuta alebo ind sankcia zo strany Statnych
organov alebo zo strany Statneho dozoru alebo zo strany imych tretich osdb, je ndjomca
powinny tato pokutu alebo ind sankciu uhradit alebo inak splnit za prenajimatela s tym, e za
tymta Gcelom je prenajimatel opravneny wystavit najomcowvi faktare a v pripade jgj
nezaplatenia moie od tefto zmluvy odstipit.

Majomca sa zavaiuje, e stavba na (v) predmete najmu bude wykonand za dodriania
vaetkych platnych préavnych predpisov a pravoplatnych povoleni, ktoré mu boli resp. budd v
tejto suvislosti vwdané, Poruienie tejto povinnosti je zavainym poruienim a prenajimatel
moZe od tejto zmluvy odstapit,

OKOLNOSTI VYLUCUJUCE ZODPOVEDNOST

Pre dfely zmluvy znamenajd okolnosti wylutujoce rodpovednost (vyiiia moc) takeé
mimoriadne a neodvratitelng udalosti aleba okolnosti a ich bezprostredné nasledky, ktoré s0
mimo kontrolu ktorejkolvek zmluvne] strany a ktoré zmluvne) strane zabrinia alebo
bezprostredne ovplywnia riadne a dplné plnenie zmluvnych povinnosti wplyvajicich 2o
zmluwy.

Wyilou mocou sa rozumie najma nafny pofiar, povoden, ind fivelna pohroma, vajna,
sabotal, epidémia, blokdda, teroristické akcie, Strajk a iné, s ktorymi s0 spojenég rozsiahle
Ekody mimo kontrolu ktorejkolvek zmluvne] strany. V pripade zdsahu wyiSej moci s0
zmluvné strany povinné informovat bez zbytoéného odkladu druhého Gfastnika o zadiatko
ako aj skonfeni pésobenia vysie] modi a prijatych opatreniach.

DORUCOVANIE

Wietky listiny, objedndvky, dokumenty, pofiadavky a ozndamenia (dalej len orndmenia®)
budd medzi zmluvnymi stranami zabezpetovane listami dorufenymi postou alebo osobne,
faxom alebo e-mailom, pokial v tejto zmluve nie je pre urditld formu komunikacie vyhradeny
len urcity spdsob dorucovania. Ak bole oznamenie zasielané postou, povaiuje sa za dorufensg
dfiom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti defd odo dnia
podania zasielky na poste, ak sa zasielka zasland na adresu podlia odseku 10.2. tohto Elanku
vratila spat odosielatelovi, V pripade, ak adresat odmietne prevziat osobne dorufované
oznamenie, musi byt toto nasledne doruéovane postou, Ak bolo oznamenie zasislané faxom,
e-mailom alebo dorudované osobne v pracovny def v €ase od .00 hod do 15.00 hod.,
povaiuje sa za dorudeng v momente prenosu resp, dorucenia oznamenia, inak v nasledujici
pracovmy def,
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10.2

10.3

11.

11.1.

11.2.

Fre najomcu budd vietky oznamenia dorufovane alebo onamovang na niisie uvedsng
tdaje:

adresa: Zilinska teplirenskd, a.s.
Koticks 11, 01187 Filina
kontaktné osoby: Ing. Cerfian Pavol

tel.: 0915 988 348,

e-mail: pavol.cermman@ziltep.sk
a pre prenajimatefa budu vietky ozndmenie dorufovand alebo oznamované na niiie
uvedend Udaje:

adresa: Stredna odborna Skola elektrotechnicka
Komenského 50, 010 01 Zilina
kontaktneé osoby: Ing. Lubomir Kralik

tel.: 0207 777 B57

e-mail: riaditel@soseza.sk
alebo na akdkolvek ind adresu, faxowve, telefdnne alebo mobilng telefénne dislo alebo e-
mailovid adresu, ktoré budd druhej zmluvne) strane vopred plsomne ozndmend,

Zmluvné strany sa zaroved zavdzujl oznamovat si navzajom akékolvek zmeny udajov, ktorgé
sa ich tykaji a si potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najma vietky zmeny tykajice
sa uzavretej tejto zmluvy, zmenu, £ zdnik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska
alebo miesta podnikania, bankowého spojenia, wstup do  konkurzného  konania,
restrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvne] strany. Ak niektorda zmluvnd strana
nesplni tito povinnost, nebude ocpravnend namietat, Ze neobdriala akukolvek oznamenie,
a zaroven zodpoveda za aklkolvek takto sposobend Skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Z dévodu hodného osohitného zretela podla ust. § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 446/2001 Z. 2. 0
majetku vyiiich dzemnych celkov v zneni neskoriich predpisov a v zmysle ¢l. 22 ods. 3 pism. c)
a ¢l. 24a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia
01.05.2010 v zneni neskoriich dodatkov bol zamer prenajat nebytove priestory a technologicke
rariadenie (wymennikowvd stanicu teplalzverejneny na webowve] stranke a dradnej tabuli
Zilinského samospravneho kraja od 07.04.2016 do 25.04.2016 a dfia 25.04.2016 bol prendjom
tohto majetku schvdleny Zastupitelstvom #5K uznesenim £.8/17 éast 9 (uznesenie tvori prilohu
£ 5 tejto zmiuwy).

Majomca tymto dava sihlas so spracivanim svojich osobnych Gdajov v elektronicke) a listinne]
podobe, vratane ziskania osobnych Gdajov akoukaofvek formou v hmotnej alebo elektronicke)
podobe a ich raznamendvanie na nosifoch informacii, spristupfiovanim a poskytovanim
osobnrych Gdajov tretim stranam, a to po dobu nevyhnutne patrebnd, maximalne viak po dobu
uréenu pravnymi predpismi na archivaciu dokladov resp. elektranicky evidovanych Odajov.

11.3 Vietky spory wplyvajice 2 tejto zmluvy alebo sivisiace s fou, ktoré medzi Géastnikmi zmluwy

11.4

wzniknd sa budd riesil predovietkym vzajomnou dohodou. V pripade, fe neddjde k dohode,
budd spory rozhodované podfa platnych predpisov SR a prisluiny bude sdd Slovenskej
republiky.

Pravne wvztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami  zak., €. 116/1990 Zb.

vzneni neskoriich predpisov (pokial je Efastou predmetue ndjmu  nebytovy priestor)
a Obéianskeho zdkonnika €. 40/1964 ustanoveniami upravujicimi najom v zneni neskoriich
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predpisov ako aj ustanoveniami Obchodného zakonnika ¢ 513/1991 Zb. (valba Obchodného
zakonnika) a sivisiacimi predpismi platnymi v 5R.

11.5 Néjomca upozorfiuje prenajimatela na skutofnost, Ie porudenim tejto zmluvy mu mbie byt

sposobena fkoda, ato a) vsdvislosti so spdsobam financovania stavby podla bodu 1.3 tejto
rmiluwy.

11.6 Ak by sa diwod neplatnosti vztahoval len na cast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato East.

11.7 Tato zmluva tvor dpind dohodu medzi zmlevnymi stranami tykajuicu sa predmetnej zdleditost.

Podpisom tejto zmlwvy sa fladna zo zmluvnych stran nemdie dovolavat Zadnych v tejto zmiuve
nezahrnutych dojednani a dohod.

11.8 Tato zmluva bola wwhotovend v Styroch (4)rovnopisoch, kaZda strana po dvoch wytlaékoch.

11.9 Tato zmluva nadoblda platnost diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uginnost diom
jej skoriieho zverejnenia podla pravnych predpisov (prenajimatel zverejfiuje na svojom
webovom sidle a najomca zverejnuje v Centralnom registri zmidv).

11.10 Prilohy: 1. Specifikacia predmetu najmu
1a. Projekt stavby — Technicka sprava
1b. Schéma umiestnenia nebytového priestoru
lc, Schéma O5T
2. Sluiby poskytovaneé prenajimatelom a ich dhrada
3. Podmienky bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred pogiarmi
4, Dohoda o platbach ndjomného
5. Vypis z uznesenia zastupitelstva 25K

11.11 Zmluvné strany vyhlasuji, ¥e st plne spdsobilé na pravne lkony, Ee ich zmluvna volnost nie je
nitim obmedzena, fe tito rmluvg neuzatvarajl ani v tiesni, ani za napadne newhodnych
padmienok, fe si obsah zmluvy dokladne preditali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich
slobodnd, vainu a spolodnd vilu, a na znak suhlasu ju viastnorudne podpisujd.

v Ziline, diia 9. juna 2016
Suhlas zriadovatela Skoly/viastnika majethu:

Nijom podfa tejto zmluvy bol schvdleny uznesenim Zastupitelstva 25K & 8/17 ¢fasf 9 zo dia
25.04.2016 a zmluva sa uzatvdra v sdlade s tymto uznesenim.

Ing. Juraj Blanar, predseda Z5K, v.r.

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Lubomir Kralik, w.r. Ing. Igor Stalmaiek, v.r. Ing. Jaroslay Ondak, v.r.
riaditel predseda predstavenstva tlen predstavenstva
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Priloha £. 1 k Najomnej zmluve

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU

1/ Odberné miesto (Eislo OM, ndzov) : OM134 508 Elektrotechnicka
2/ \dentifikacia objektu s OST ( adresa, supis. éislo, ev.E. pozemku v KN):

Strednd odbornd ékola elektrotechnickd, Komenského 50, 010 01 Zilina
Stavba s. £ 2621 (5kola) na pozemku parc. KNC 4466/4, k. 0. Zilina, zapisana na LV €. 4692

3/ Popis priestoruf-ov s initalovanou technolégiou OST (vstup do priestorov, popis
miestnosti, schematicky ndkres pédorysu s umiestnenou technolégiou, atd’.)
- 05T je indtalovanad v samostatnej miestnosti v ktorej je umiestnena aj ostatna
technolagia potrebna pre chod 05T,
- Pristup do OST je samostatnym vchodom na |. podzemnom podlaii schodiskom
z hlavnej chodby.
4f Struény popis existujicej technolégie OST
wymennik - 2 ks parny doskovy wwmennik pre UK
- 1 ks doskowy vymennik pre TUV
obehové erpadlo : typ Wilo s FM
MaRT - regulacna armatdra - DN40, typ servo pohonu Siemens
- regulaénd armatira pre TUV - DN25 , typ servo pohonu Siemens
- meranie teploty na vstupe miestne
- meranie tlaku na vstupe miastne
- meranie vystupnej teploty miestne
- dotlacacie cerpadlo
kondenzaéné hospodarstvo:
- kondenzatné nadri
- kondenzatné Cerpadlo
TUV je pripravovana v 1 ks parnom doskovom vymenniku pre pripravu TUV a je
akumulovana v 1 ks 10001 zdsobniku TUV.

5/ Struény popis ,rozhrania” medzi zariadenim OST prenajatym ZT a zariadenim, ktoré
zostane v sprave odberatela

- Bude vykonana zamena 2 ks parnych doskowych vymennikov a 1 ks reg. ventilu
pre pripravu UK v pévodnej pirnej OST za 2 ks doskowych HV vymennikov a 1
ks reg. ventila pre pripravu UK v novej HV 05T

- Bude vykonana zamena 1ks parného doskového vymennika a 1 ks reg. ventilu
pre pripravu TUV v pévodnej parnej OST za 1 ks doskového HV vymennika a 1
ks reg. ventila pre pripravu TUV v novej HV OST

- Ostatné asti technoldgie 05T zostand zachované pdvodnom stave a budu
ovladang RS, tak ako su v sudasnosti.



kondenzacéné hospodarstvo nebude vyuiivané — a nie je predmetom
prenajmu a demontaie

&6/ Popis sposobu obsluhy OST : automaticka - RS lohnson Controls

7/ Predmetom najmu je:
- Last nebytového priestoru vo vymere & m’, v ktorom je umiestnena cast wywmennikove] stanice,
nachadzajicl sa v objekte, Specifikovanom v bode 2/ tejto prilohy. Ide o priestor o rozmere 2x3

bm, ktory je potrebny pre umiestnenie novej OST { vid, priloeny nadrt priestoru -
priloha £. 1b)

d

- hnutelfny majetok - primdrna éast technologického rariadenia wwmennikovej stanice a to od
prvej vstupnej uzatvaracej armatury v objekte, po wvystupnl uzatvaraciu armaturu na

sekunddrnej stranne, pred ktorou bude umiestneny meral tepla, podfa popisu
uvedeného v bode 5/ tejto prilohy.

Doklady o poslednych vykonanych odbornych prehliadkach, skaikach zariadeni, a pod.

budu tvorit prilohu Preberacieho protokolu, ktory podpiu zmluvné strany pred
prevzatim zariadenia do najmu.

V Ziline, diia 9. jina 2016

Za prenajimatela: £a najomcu:

Ing. Cubomir Kralik, v.r.
riaditel

Ing. lgor Stalmasek, v.r.
predsada predstavenstva

Ing. laroslay Ondak, v.r.
clen predstavenstva



Priloha £.2 kZmluve o najme

Prenajimatel :

Wajomca:

SluZby poskytované prenajimatelom a ich dhrada

Strednd odbornd fkola elektrotechnicka

so sidlom: Komenského 50, 010 01 Zilina

rastupena: Ing. Lubomir Kralik, riaditel
ICO:

DIE

idalej len ,Prenajimatel™)

Zilinska teplarenskd, a.s.

so sidlom Kodickd 11, 011 87 Zilina

rastupena: Ing. Igor Stalmasek, predseda predstavenstva
Ing. Jaraslav Ondak, flen predstavenstva

ICO:

IE DPH :

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina

oddiel Sa, vioika €. 10330/L

idalaj len ,Majomca™)

Y stvislosti 5 najmom nebudd poskytované Ziadne sluiby,

V Ziline, dna 9. juna 2016

Prenajimatel :

Ing. Cubomir Kralik

riaditefl

Majomca :

Ing. lgor Stalmasek
predsada predstavenstva



Priloha cislo 3 k Zmluve o ndjme

Podmienky bezpecnosti pri praci a pozZiarnej ochrane

Uvod

1}

2}

Tieto podmienky bezpecfnosti a ochrany zdravia pri praci a poiiarne] ochrany tworia
nedelitelnd sifast Zmiluwy o najme (dalej len  zmluva®).

Zmluvnymi stranami zavdzujdcimi dodriiavat podmienky bezpeénosti pri praci a poeiiarng]
ochrane s0 ;

a] prenajimatel (dalej len ,Prenajimatel™)
b) najomca (dalej len Majomca”)

c] osoby, s pomocou ktorych Prenajimatel alebo Majomea plnia povinnosti podla zmluwy;
tieta osoby sa rovnako tak oznacuji ako Prenajimatel alebo Najomca.

Povinnosti prenajimatela

1}

2)

3]

4)

Prenajimatel sa ravdzuje poskytnuf sucinnost ndjomecovi za Oéelom wykonania Skolenia
a wytvorenia podmienck pre ochranu bezpatnosti a ochrany pri praci a poZiarna) ochrany,

Prenajimatel na zdklade fiadosti ndjomcu mu povoll wstup a urdi vieobecné podmienky
vstupu, resp. pohybu v nebytovych priestoroch afalebo technologickych budovach a v nich
umiestnenych technologickych zariadeniach uvedenych v prilohe €. 1 Zmluwy 0 najme
Prenajimatel 5 dni po podpise zmluvy uréi Najomcoowi

a] wstup a pohyb osob, vozidiel a mechanizmov v nebytovych priestoroch afalebo
technologickych  budovach awvnich umiestnenych  technologickych  zariadeniach
uwvedenych v prilohe €. 1 Zmluvy o najme.

b} miesto a sposob pripojenia na zdroj technologicke) vody,

c] miesto a sposob pripojenia na zdroj el. energie = v pripade potreby podmienky
pripojenia samostatnym staveniskovym rozvadzadom,

d) socialne priestory,

2] skladovacie priestory, miesto na skladovanie (ak to umoZfujli prevadzkové podmienky),

fl podmienky poufivania hasiacich pristrojov, lekarnicky, poskytovanie prvej pamoci.

Prenajimatel sa zavizuje, fe w zmysle £ 5 bodu 5.5 Zmluvy o najme bezodkladne v pripade

poruchy alebo inej hroziace] skody tuto skutoénost ozndmi najomcowi. Oznamowvaciu
powinnost podla predchadzajice] vety ma aj ndjomca vodi prenajimatelov,

Zodpovednost za odbornd a zdravetni spsobilost

Majomea zodpoveda za kvalifikdciu, zdravotnd sposobilost svajich zamestnancay, poudenie o
predpisoch o bezpednosti a achrane zdravia pri praci, o ochrane pred pofiarmi a za ind odbormd
sposobilost potrebnd pre whon zmluvnych &nnosti v priestoroch arealu,

Povinnosti najomcu

1}

Majomca zabezpedi Skaolenie z oblasti bezpednosti a ochrany zdravia pri praci , poiiarng
ochrany a ochrany Zivotného prostredia pre vietkych jeho zamestnancov a zamestnancoy
uréenych prenajimatelom, ktori budd prichadzat do styku s technologickym zariadenim,
ktoré je sucastouw predmetu najmu.




VI,

2}

3]

4

5)

6)

D wykonanom  Skoleni je ndjomca  povinny  wvyhotovit  prezendénd  listine s podpismi
rudastnenych osdb.

Pri praci na zariadeniach a v priestoroch aredlu je Majomca povinny:
a] dodriiavat Eistotu a poriadok na pracovisku,
b) dodriiavatl zakaz fajéenia a manipulicie s etvorenym ohfom v celam aredli,

¢} dodriiavat zakaz poiivania alkeholickych napojov alebo omamnych a psychotropnych
latok a zakaz pracovat pod ich vplyvom v aredly. Zastupca Objedndvatela je opravneny
pofiadat zodpovedného zamestnanca Zhotovitefa wykonaf dychovid skiiku, resp.
pofadovat wykonanie rozboru krvi na pritomnost uvedenych ldtok u zamestnancov
rhotovitela v pripade podozrenia, Ie tento zakaz je poruseny,

d) zabezpeiit jednotné ohledenie a viditelné oznafenie (logom, resp. nazvom firmy)
swojich gamestnancoy, ako aj zamestnancoy svojich subdodavatelow,

e}  pouiivat wyhradne miesta aspisoby pripojenia  el.  energie, wvody, uréeng
objednavatelom pri odovzdani staveniska,

Méjomca zodpoveda prenajimatelovi za to, Ze vietci jeho subdodavatelia sa budd riadif
ustanoveniami tejto zmiuvy 2 budd dodriiavat vietky povinnosti najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje, ¥e pred odovidanim predmetu najmo zabezpedi platnost revizie
elektrickych zariadeni v zmysle platnych pravnych predpisov v nebytowch priestoroch
afalebo technologickych budovach awvnich umiestnenych technologickych zariadeniach
uvedenych v prilohe €. 1 Zmluvy o ndjme a doklad oich vykonani a spdsobilosti predlofi
najamcoi.

Majomca prehlasuje, fe pocas trvania Zmluwy ondjme  bude wykonavat sledovanie
a zabezpedovat reviziu elektrickych zariadeni v zakonom stanovenych lehotach v nebytowych
priestoroch afalebo technologickych budovach awvnich umiestnenych technologickych
zariadeniach uwvedenych v prilohe €. 1 Zmluvy o najme na viastni zodpovednost a naklady.

Ochrana pred poZiarmi

1]

2)

Prenajimatel sa dohodol s ndjomcom, Ze v nebytowych priestoroch afalebo technologickych
budovdach aw nich umiestnenych technologickych zariadeniach uvedervych v prilohe € 1
Zmluvy o najme bude najomca zabezpefovat dlohy vywplyvajice mu z ustanoveni zakona €.
314/2001 Z.2. o ochrane pred pofiarmi.

Mijomca prehlasuje, ie je spdsobily asplia wvietky predpoklady na plnenie dloh
wyplyvajicich mu zo zakona &, 314/2001 Z.z, o ochrane pred pofiarmi, a e ma na plnenie
tychto dloh wyikoleneho technika pofiarne) ochrany alebo Specialistu poiiame] ochrany
w zmysle cit, zakona,

Ochrana fivotného prostredia

1]

2)
3]

Majomca prehlasuje, fe pouiite materidly a technoldgie v sivislosti so zmluvou, ktoré maji
wplywy na vietky zlofky Zvotného prostredia (voda, pdda, ovedugie, rastlinstvo, fivodichy a
tlovek) su hygienicky nezavadng, biologicky adburatelng alebo recyklovatelng,

Majomca je povinny pocinat si tak, aby nedotlo k fiadnemu poikodeniu Zivotného prostredia,

W pripade, ak existuje redlna moZnost Oniku Skodlivych latok (ako su ropné latky, Zieraviny do
pody, podzemnych a povrchowych vad, jedovatych alebo zapachajicich phmov do ovzdugia)
pri wykone Einnosti alebo pri priprave Cinnosti, Najomca musi;

al mat spracovanég postupy na asanaciu ich uniku vlastnymi uréenymi prostriedkami,



b) dohodnif spdsob nahldsenia Uniku - o aku latku sa jednd ajej mnoistvo
prenajimatelovi

4) Najomca je povinny separovat vzniknuté odpady a nakladat s nimi v stlade so zdkonom NR
SR €. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni platnych predpisov. Spracovanie alebo likvidaciu
odpadov zabezpedi ndjomca na vlastné naklady.

V Ziline, dita 9. juna 2016

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Lubomir Kralik Ing. Igor Stalmasek
riaditel predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav Ondak
¢len predstavenstva



Priloha €.4 k Zmluve o najme
Dohoda o platbach najomného

Prenajimatel’/spravca :
Stredna odborna Skola elektrotechnicka
so sidlom: Komenskéha 50, 010 01 Zilina
zastipena: Ing. Lubomir Kralik, riaditel
ICO:
DIC:
(dalej len , Prenajimatel™)

Najomca: Zilinska teplarenska, a.s.
so sidlom Kosicka 11, 011 87 Zilina
zastupena: Ing. Igor Stalmasek, predseda predstavenstva
Ing. Jaroslavy Ondék, clen predstavenstva
1CO:
IC DPH:
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina, oddiel Sa,
vioEka €, 10330/L
(dalej len ,Najomca™)

Najomca bude Prenajimatefovi v nadvdznosti na bod 4.1. Zmluvy platit ndjomné takto:

Majomné za def dodania a Variabilny symbol
obdobie splatnosti Nijomné celkom

2016 aZ 2018 * T.0E rofne oM+ prisl.rok
2019 30.01.2019 7.0€

2020 30.01.2020 7.0€

2021 30.01.2021 7.0€

2022 30.01.2022 7.0€

2023 30.01.2023 7.0€

2024 30.01.2024 7.0

2025 30.01.2025 7.0

2026 30.01.2026 7.0

2027 30.01.2027 7.0

Sumy s0 uvedenég v mene EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny uzatvoria dodatok k Zmluve, ktorym
upravia dopady tejto zmeny, osobitne vo vztahu k tejto dohode platbach najomného.

* Zmluvné strany sa dohodli, Ze v prvom roku najmu t.j. v roku v ktorom ddjde
odovzdaniu predmetu najmu najomcoovi = najomca zaplati najomneé do 30 dni od
prevzatia predmetu najmu, inak kaZdy rok v lehote do 30.01. prisluéného kalendarneho
roka.

V Ziline, dfia 9. jina 2016
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Lubomir Kralik, v.r. Ing. Igor Stalmasek, v.r. Ing. Jaroslav Ondak, v.r.
riaditel Skoly predseda predstavenstva clen predstavenstva



