/ Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 11/2018

(v d’alsom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vys8ich tizemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’. Stredna odborna $kola elektrotechnicka
Sidlo: Komenského 50, 010 01 Zilina

Stat. organ: Ing. Cubomir Kralik, riaditel

ICO:

DIC: T

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu:
Zriadovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len ,, prenajimatel’”) a
Nidjomea: Delikomat Slovensko, spol. s r.o.
Sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava
1CO: °
IC DPH
Zastapeny: Jan Komarek a Jifi Kroutil — konatelia spolo€nosti
Vybavuje OZ: Jan TomaSovic
Zapisany: zapisany v OR SR Okresného sudu Bratislava I odd.: Sro, v1.¢.
19096/B
(dalej len ,najomca”)
Clanok L.

Uvodné ustanovenia

1. Z111nsky samospravny kraj (d’alej len ,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup.
&. 2621 budovy Strednej odbornej $koly elektrotechnickej, Komenského 50, 010 01 Zilina,
postavenej na pozemku parc. KN &. 4466/4, nachadzajucej sa v katastra]nom tizemi Zilina,
zapisané na liste vlastnictva C. 4692, ktory je vedeny Katastrdlnym tiradom Zilina spravou
katastra Zilina.
2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho ast)) so sihlasom
zriad’'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ndgjmu.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do najmu nebytové priestory nachadzaguce sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to priestor o vymere 0,5 m?, ktor4
sa nachadza na prizemi, vo vestibule Skoly.

2. Nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu sa odovzdavaji nezat'azené pravami
tretich 0s6b, nepostupuji a nepreberaju sa Ziadne zdvdzky a pohladavky stvisiace
s predmetom najmu.
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Clanok IIL
Uéel ndjmu

Néjomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory uvedené v €l. II. bod 1 tejto zmluvy v stlade
so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi, na vlastné podmka:me — prevadzkovanie

napojového automatu Luce X2.
Clanok IV.
Doba najmu

N4jomné zmluva sa uzatvéara na dobu ur€itd, a to od 01.11. 2018 do 31.10. 2019.

Clinok V.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie Predmetu ndgjmu uhradi nijomca
prenajimatelovi dohodnuté ndjomné — 924,- €/ m” (slovom: devétstodvadsat’styri €).
Celkové ro¢né nijomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. II. bode I.
predstavuje 462,- € (slovom: StyristoSest'desiatdva eur ).

2. Nijomca je povinny uhriddzat’ prenajimatelovi ndjomné po uplynuti prislusného
kalendarneho mesiaca vo vyske 38,50 € (slovom tridsatosem eur 50 centov) na zaklade
faktary, ktord vystavi prenajimatel. Doba splatnosti kazdej faktiry je 14 dni odo dila
vystavenia. Ndgjomné za kalenddrne mesiace hlavnych Skolskych prazdnin (jul, august)
nebudi fakturované, t.z. neuhradzaj sa.

3. Vo vyske najjomného nie su zahrnuté ihrady za sluZby spojené s najmom.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvy$it ndjomné zdbvodu rastu
spotrebitel’skych cien /inflicie/, ato do vysky =zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien vyhlasenej Statistickym tradom SR za uplynuly kalend4rny rok.
ZvySenie nagjomného mdze prenajimatel’ vykonat' dodatkom k ndjomnej zmluve, ktoré¢ho
prilohou bude potvrdenie $tatistického Gradu o indexe rastu spotrebitel'skych cien.

Clinok VL.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

I. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za
sluzby spojené snajmom, ato za : el. energiu avodu vo vySke 198,- € (slovom:
stodeviat'desiatosem eur) rocne.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tihradu za sluZby spojené s nagjmom podl'a odseku 1 bude
najomca uhrddzat’ prenajimatelovi mesaéne po uplynuti prislu$ného kalendarneho
mesiaca vo vyske 16,50- € (slovom Sestnast’ eur pétdesiat centov) na zdklade faktury,
ktorti vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti kazdej faktiry je 14 dni odo diia vystavenia.
Uhrada za sluzby za kalenddarne mesiace hlavnych $kolskych prazdnin nebuda
fakturované, t.z. neuhradzajui sa).

Clanok VIL.
Sankcie

V pripade, 7e ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v&as zaplatit’ nijjomné alebo thradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
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<«mluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa méze
prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vy$ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt

inak.
Clénok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a) odovzdat' predmet nijmu uvedeny v Clanku II. v stave spésobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

b) umoZnit’ ndjomcovi uZivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpetit’ mu plny a nerufeny vykon prav spojenych s ndgjmom,

¢) poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢ ndjomca uZiva predmet nijmu riadnym
spdsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy apravnymi, ako aj d’al¥imi vieobecne
zaviznymi prdvnymi predpismi aza tymto i¢elom je opravneny vyZadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, avsak vzdy za pritomnosti ndjomcu.

2. Préva a povinnosti najomcu :

a) uZivat predmet nagjmu len na ugel dohodnuty touto zmluvou,

b) platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené s najmom riadne
a v€as v termine splatnosti,

¢) uZivat predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) zabezpe€it na vlastné néklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndgjmu, najmi udriavat’
¢istotu,

€) vopred prerokovat’ s prenajimatel’om akékol'vek tipravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného suihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit, potrebu oprav,
ktoré su vréZii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoved4 za vzniknuté skody,

f) zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vieobecne zAviznych
pravnych predpisov na Gseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu
n4jmu, najmi vyplyvajuce zo zdkona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajtcich sa
Jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) ustanovit’ prevddzkovy ¢as (otvéracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby boli
v stlade s prevddzkovym Casom (otvaracimi hodinami) prevadzky prenajimatel’a,

i) vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informagnych a reklamnych tabil’ na
objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

j) informovat’ prenajimatela o pripadnej pritomnosti d’al$ich osdb v objekte prenajimatela
okrem o0s6b uvedenych v €estnom vyhlaseni pre prenajimatel’a.

3. Néjomca nie je oprdvneny vykonavat Ziadne Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ndjomca mdZe poZadovat thradu
nidkladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuici pisomny sthlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradif tieto
néaklady.

4. Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani jeho ¢ast’ do podndgjmu

alebo vypoZiCky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit’, bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
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5. Prenajimatel nezodpovedd za $kody na majetku vnesen¢ho do predmetu najmu
najomecom.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu n4jmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preberd do uZivania.

Clinok IX.
Skondenie ndjmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skonlit kedykol'vek aj na zdklade vzéjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

3. Prenajimatel moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods.2 zakona ¢C. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

4, Najomca mdZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby nadjmu len
7 dovodov uvedenych v §9 ods.3 zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesa&na okrem pripadu, ak najomca bude uzivat’ predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym uéelom, kedy je vypovedna doba jednomesaéné a za¢ina plynuat’
prvym diiom mesiaca nasleduj ticeho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel ma prévo odstupit od tejto zmluvy, ak nijomca porusi ktorukol'vek

povinnost podl'a tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo

tihrady za sluzby spojené s ndgjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je u€inné
jeho dorugenim ndjomcovi.

j—

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluyné strany mdZu menit’ alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
sékona & 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v2 exempléroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
n4jomca a prenajimatel’.

4. Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej
podmienky udelenia sthlasu 7SK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda
\iginnost’ prvym difom ndjmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto
diiom bude zmluva zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fou, smluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak stthlasu ju podpisuju.

V Ziline diiag#7.10. 2018

Néajomgea, Prenajimatel’:

...................... I TP T
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Priloha &.1

Vypocet platieb za sluzby spojené s najmom

1. Rozpis thrady za sluZby spojené s prendjmom na $kolsky rok (10 mesiacov) :

Vodné, stoéné 75,-€
Elektricka energia 90,- €
Spolu : 165,- €
Mesacne : 16,50 €
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