Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 02/2019

(v d’alom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$8ich tzemnych celkov v zneni
neskordich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna odborni Skola elektrotechnicka
sidlo: Komenského 50, 010 01 Zilina

§tat. orgén: Ing. Cubomir Kralik, riaditel’

ICO:

DIC:

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samosprévny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel’”) a

Nijomea: Mgr. Zdenka Klecova

Sidlo: Dobginského 1599/17, 010 08 Zilina

1CO:

DIC:

bankové spojenie: Fio Banka

¢islo uctu:
(dalej len ,, ndjomca ™)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Z1hnsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup.
& 2621 budovy Strednej odbornej skoly elektrotechnickej, Komenského 50, 010 01 Zilina,
postavenej na pozemku parc. KN ¢. 4466/4, nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi Zilina,
zapisand na liste vlastnictva €. 4692, ktory je vedeny Katastralnym tradom Zilina spréavou
katastra Zilina.
2. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutel’nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny ho (alebo jeho &ast’) so stthlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ndjmu.

Clanok II.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa
v objekte uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to priestor - miestnost’ o vymere
25 m?, ktor4 sa nachddza v suterénnych priestoroch budovy gkoly.

2. Nebytové priestory, ktoré su predmetom ndjmu sa odovzddvaji nezataZené pravami
tretich o0sdb, nepostupuji a nepreberaji sa ziadne zdvidzky a pohladavky suvisiace

s predmetom najmu. 5
Clanok IIIL
U¢el ndjmu

Niéjomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory uvedené v €l. II. bod 1 tejto zmluvy v sulade
so vieobecnymi zavidznymi pravnymi predpismi, na vlastné podnikanie — prevadzkovanie
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Skolského bufetu na zaklade oprévnenia — Zivnostenského listu vydaného Obvodnym
uradom v Ziline. Toto oprdvnenie tvori prilohu ¢ .2 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvéara na dobu urditu, a to od 05.09.2019 do 30.06.2022.

[\

LS

Clénok V.
Nijomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za wuZivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca
prenajimatelovi dohodnuté najomné — 145,- €/ m? (slovom: Jednostostyridstpaf eur).
Celkové rotné ndjomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. II. bode L
predstavuje 3 625,- € (slovom: TritisicSest’stodvadsat’pateur ).

Nijomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné po uplynuti prislusného
kalenddrneho mesiaca vo vyske 302,08 € (slovom Tristodva eur 8 centov) na zéklade
faktiry, ktori vystavi prenajimatel’. Doba splatnosti kazdej faktiry je 14 dni odo dia

vystavenia. Ngjomné za kalendarne mesiace Skolskych letnych prdzdnin nebuda

fakturované (t.z. neuhradza sa).

Vo vyske ngjomného nie st zahrnuté thrady za sluZby spojené s ndjmom.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvy$it ndjomné zdovodu rastu
spotrebitel'skych cien /inflacie/, ato do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel’skych cien vyhlasenej Statistickym tiradom SR za uplynuly kalendarny rok.
Zvysenie ngjomného mbze prenajimatel’ vykonat dodatkom k ndjomnej zmluve, ktorého
prilohou bude potvrdenie tatistického Gradu o indexe rastu spotrebitel'skych cien.

) Clénok VI.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, e najomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za
sluZby spojené s ndgjmom, a to za : kiirenie, vodné, sto¢né a odvoz smeti vo vySke 300,- €
(slovom: Tristo eur) ro¢ne. Elektrickd energia sa bude fakturovat' a uhrddzat' podla
skutodne odobratych (spotrebovanych) KWh aplatnych cien v danom kalenddrnom
mesiaci. Vypocet platieb za energie tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghradu za sluzby spojené s ndjmom, t. j. thradu energii
podla odseku 1 bude n4gjomca uhradzat’ prenajimatelovi mesaéne po uplynuti prisiudného
kalendarneho mesiaca vo vyske 25,- € (slovom Dvadsat’pat’ eur), spolu s elekirickou
energiou na zéklade faktdry, ktorl vystavi prenajimatel. Doba splatnosti kazdej faktury je
14 dni odo diia vystavenia. Uhrada za sluZby za kalendérne mesiace ¥kolskych letnych
prazdnin nebudi fakturované (t.z. neuhraddza sa), pokial’ bude Skolsky bufet zatvoreny.

Upratovanie si ndgjomca zabezpecuje na vlastné naklady.

Clanok VIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ ndgjomné alebo thradu za
sluZby spojené s ngjmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
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zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vy$ku =zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvne] pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost platit’ Urok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt
inak.

g)

)

),

Cl4nok VIIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a :

odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

umoZnit’ ndjomcovi uZivat’ predmet nidjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a nerueny vykon prav spojenych s ndjmom,

poverenymi osobami vykonéavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi, ako aj d’al§imi vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je oprdvneny vyzadovat pristup do
prenajatych nebytovych priestorov, aviak vzdy za pritomnosti ndjomcu.

Prava a povinnosti ndjomcu :

uzivat’ predmet ndjmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou,

platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené s ngjmom riadne
a v€as v termine splatnosti,

uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
zabezpeCit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu, najmd udrZiavat
éistotu,

vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek Upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutognit’, potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatel’ovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje nédklady dodrZiavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na dseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu
najmu, najmé vyplyvajlce zo zékona &. 124/2006 Z. z. v platnom znent,

bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu uidajov tykajicich sa
jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu tak, aby boli
v stifade s prevadzkovym €asom (otvaracimi hodinami) prevadzky prenajimatel’a,

vopred konzultovat’ s prenajimatel’om umiestnenie informaénych a reklamnych tabul’ na
objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

informovat’ prenajimatel’a o pripadnej pritomnosti d’al§ich osdb v objekte prenajimatel’a
okrem os6b uvedenych v ¢estnom vyhldseni pre prenajimatela.

Najomcea nie je opravneny vykondvat’ Ziadne Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatel'a. Ndjomca mdze pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchéadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sihlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho fast’ do podndjmu
alebo vypoZiéky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit', bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
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Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu
najomecom.

Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preberéd do uzivania.

Clanok IX.
Skondenie ndjmu

N4jom koné&i uplynutim doby ndjmu, na ktorti bol dojednany v Clénku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skon&it kedykolvek aj na zédklade vzdjomnej pisomnej dohody

zmluvnych stran.
Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ngjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢&. 116/1990Zb. ondjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom znenf.
Néjomca mozZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dévodov uvedenych v §9 ods.3 zdkona & 116/1990Zb. onédjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.
Vypovedna lehota je dvojmesagna okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym t&elom, kedy je vypovedné doba jednomesatnd a zaCina plynat
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruteni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porudi ktorikolvek
povinnost podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo
thrady za sluzby spojené s ngjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je GCinné
jeho dorucenim n4jomeovi.
Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany mdZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

Préavne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni. Obéianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a i€elu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
nijomca a prenajimatel’.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami za siCasne splnenej
podmienky udelenia stthlasu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadoblda
Géinnost” prvym diiom n4jmu podla Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, e pred tymto
dfiom bude zmluva zverejnena na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia stiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuja.

V Ziline diia 05.09. 2019

Nijomca: Prenajimatel’:
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Vypocet platieb za sluzby spojené s najmom

1. Rozpis thrady za sluZby spojené s prendjmom na rok :

Vykurovanie priestorov
Vodné, stoéné
Elektricka energia

Odvoz smeti

Spolu :

Mesacne :

6,16 € /m*/rok
30m*a2,70 €

podla mnozstva spotrebovanych kWh
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Priloha &.1

154,- €
81,- €

65,- €

300,- €
25,- €






